ELS PROPIETARIS DE CASTELLTORT DE SANT QUIRZE DEL VALLES
SE SENTEN ESTAFATS PER LA URBANITZACIO

El 25 de maig de 2004, després de més de 40 anys d'espera i “ardla cruzada” per part dels veins i propietaris de
Castelltort, I'Ajuntament de Sant Quirze del Vallés firma amb I'empresa Vias y Construcciones S.A. el contracte per a
I'execucio de les obres d’urbanitzacio.

En aquest contracte, VIAS es compromet a realitzar les obres en catorze mesos per un import de 5,9 milions d’euros,
és a dir, 10 mesos i 2,8 milions d’euros (baixa del 32,22%) per sota del limit fixat en el plec de condicions del concurs
public. Esta clar que amb aquesta oferta I'inico que perseguia VIAS era assegurar-se per avancat I'adjudicacio de
I'obra.

Cinc anys i mig, o sigui 66 mesos després, resulta que les obres no han acabat encara i I'ajuntament vol cobrar al
conjunt de propietaris 1,7 milions d’euros per sobre dels 7,4 milions d’euros que ja ha cobrat, fins a arribar al
pressupost global inicial de 9,1 milions d’euros.

El més sorprenent és que les dues Ultimes certificacions d’'obra comprenen ni més ni menys que la cinguena part de
I'import total de les obres. Concretament, I'Gltima certificacié pretén incloure I'obra d’un any sencer. Es contrari a
norma, dons la llei obliga a certificacions mensuals, i és molt dificil que un parell d’operaris de VIAS realitzant petites
reparacions fossin capacos d’ejectar obra por un volum economic tan elevat.

¢Arbitrarietat? ¢ Casualitat? Ni I'un ni I'altre, sin6 perfectament premeditat i calculat per VIAS a costa de les 250
families que viuen hipotecant el seu patrimoni, estalviant amb esfor¢ per pagar el cost de la urbanitzacio. Els veins
estem d’acord en pagar el 100% del cost real de I'obra; perod jjjno més!!!

Al llarg d’aquest anys s’han produit una seérie de fets que creiem important ressaltar:

o El mateix dia de la signatura del contracte entre I'’Ajuntament i VIAS, I'empresa presenta un escrit a I’Ajuntament
on fa constar les deficiencies que hi ha al projecte i per tant planteja un augment preventiu del 39% en el cost
total de I'obra, que equival a arribar practicamente al pressupost inicial.

e Dos anys més tard I’Ajuntament aprova una modificacié del projecte que comporta un augment del 17°79% del
cost de I'obra. El 30 de juliol del 2007 s’adjudica I'execucié del projecte modificat a VIAS, es a dir, a la mateixa
empresa constructora.

e Els veins plantegem recurs judicial davant aquesta decisio perqué entenem que les mancances i deficiéncies del
projecte inicial, a banda de no ser imputables als propietaris de Castelltort haurien d’haver-se discutit i negociat
amb VIAS en el moment de la contractacio. Els propietaris considerem que és I'’Ajuntament qui ha d’assumir la
responsabilitat, ja que com a administraci6 va ser qui va fer I'encarrec de la redaccio, va procedir a la tramitacio i
finalment va aprovar el projecte.

e Allarg d’ aquests anys I'empresa VIAS ha paralitzat unilateralment les obres en diferents ocasions, quan li ha
convingut, sense que des de I'’Ajuntament es practiqués cap accié penalitzadora.

e Les dificultats plantejades per les obres als veins que tenen el seu domicili a Castelltort mereixerien un capitol
apart. Aixi com en ocasions la desatenci6 i I'oblit al que s’han vist sotmesos per part de I'’Ajuntament com a
consequencia de la desidia de VIAS.

o El 24 de juliol de 2009, per Decret de I'Alcaldia, s'aprova un conveni entre I’Ajuntament i VIAS relacionat amb la
finalitzacié de I'obra de Castelltort, contra el que els propietaris han interposat un recurs de reposicié previ al
contencios-administratiu per I'excessiu cost de I'obra.

e En aquest conveni s'inclou una revisio de preus que I'Ajuntament concedeix a 'empresa per compensar-la de les
pérdues pel retard de 54 mesos que porta I'obra, el que a I'entendre dels propietaris representa un “regal” a VIAS
del tot injustificat i fora de tot raonament logic. Considerant I'augment del 17,79% per la modificacio del projecte,
la revisi6 de preus indicada per 600.949 Euros aixi com un cost addicional d'obra per 678.431 Euros, resulta un
increment del 40% respecte al preu adjudicat a VIAS, davant la permissivitat tan incomprensible com irritant de
I’Ajuntament.

e A més amés, per la informaci6 transmesa pels técnics del Ajuntament no poden assegurar que la propera sisena
guota que es vol cobrar als propietaris sigui la Ultima, ja que resten parts de I'obra per executar que comportaran
més costos....

Davant d’aquesta situacié els veins i propietaris de Castelltort manifesten la seva més absoluta repulsa i consideren
totalment injust haver de pagar pels excessos de VIAS, quant al seu comportament negligent, sense rigor i exempta
de tota ética, tot aixé sostingut per la continuada rendncia del nostre Ajuntament a exercir el seu poder de direccio,
sanci6 i control de les obres.

Esta clar que VIAS va rebaixar deliberadament el preu i temps d’execucié de I'obra respecte a lo fixat en el concurs
public, amb la intencid de recuperar-la durant I'obra. La pregunta del milié que ens fem els propietaris: Com és que
I’Ajuntament s’ha mostrat tan permissiu davant aquests desproposits de VIAS?

Associaci6 de Veins i Propietaris de Castelltort.

Sant Quirze del Vallés, Desembre 2009



LOS PROPIETARIOS DE CASTELLTORT DE SANT QUIRZE DEL VALLES
SE SIENTEN ESTAFADOS POR LA URBANIZACION

El 25 de mayo de 2004, después de mas de 40 afios de espera y ardua cruzada por parte de los vecinos y propietarios de
Castelltort, el Ayuntamiento de Sant Quirze del Vallés firma con la empresa Vias y Construcciones S.A. el contrato para la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

En dicho contrato, VIAS se compromete a realizar las obras en catorce meses por un importe de 5,9 millones de Euros, o sea, 10
meses y 2,8 millones de Euros (baja del 32,22%) por debajo del limite fijado en el pliego de condiciones del concurso publico. Esta
claro que con esta oferta lo Unico que perseguia VIAS era asegurarse de antemano la adjudicacién de la obra.

Cinco afios y medio, o sea 66 meses después, resulta que las obras no han acabado aln y el ayuntamiento quiere cobrarle al
conjunto de propietarios 1,7 millones de Euros por encima de los 7,4 millones de Euros que ya lleva cobrados, hasta alcanzar el
presupuesto global inicial de 9,1 millones de Euros.

Lo més sorprendente es que las dos Ultimas certificaciones de obra comprendan nada méas y nada menos que la guinta parte del
importe total de las obras. Concretamente, la Gltima certificacioén pretende incluir la obra de un afio entero. Aparte de ser contrario
a la norma, pues la ley obliga a certificaciones mensuales, es muy dificil que un par de operarios de VIAS fueran capaces durante
ese corto periodo de ejecutar obra por un volumen econdmico tan elevado.

¢Arbitrariedad? ¢ Casualidad? Ni lo uno ni lo otro, sino perfectamente premeditado y calculado para saciar su voracidad como
empresa a costa de las mas de 250 familias que vienen hipotecando su patrimonio, ahorrado con esfuerzo, para pagar los costes
de la urbanizacion. Estas familias estan de acuerdo en pagar el 100% de los costes reales de la obra; no faltaria mas; pero jjjno
mas!!!

A lo largo de las obras se han producido una serie de hechos que es importante remarcar:

e El mismo dia de la firma del contrato entre el ayuntamiento y VIAS, ésta Ultima presenta un escrito al ayuntamiento en que
hace constar las deficiencias en el proyecto y que le lleva a plantear un aumento preventivo del 39% en el coste de obra que
equivale a alcanzar practicamente el presupuesto inicial.

e Dos afios después, el ayuntamiento aprueba una modificacion de proyecto que comporta un aumento del 17'79% del coste de
la obra. El 30 de julio de 2007 se adjudica la ejecucion del proyecto modificado a VIAS, o sea, a la misma empresa
constructora.

e Los vecinos plantean recurso judicial ante esta decision por entender que las carencias y deficiencias del proyecto inicial
ademas de no ser imputables a los propietarios de Castelltort debian haberse discutido y negociado con VIAS en el momento
de contratacion. Los propietarios consideran que es el ayuntamiento quien debe asumir la responsabilidad, ya que como
administracion fue quien encargo6 la redaccion, procedio a la tramitacién y finalmente aprob6 dicho proyecto.

e Alo largo de estos afios, la empresa VIAS ha paralizado unilateralmente las obras tantas veces como ha convenido a sus
intereses, de forma estratégica y premeditadamente calculada, sin que desde el ayuntamiento se haya practicado ninguna
accion penalizadora.

e Las dificultades planteadas por las obras a los vecinos que tienen su domicilio en Castelltort merecerian un capitulo aparte,
asi como en ocasiones la desatencion y el olvido al que se han visto sometidos por parte del ayuntamiento como
consecuencia de la desidia de VIAS.

e EIl 24 de julio de 2009, por Decreto de la Alcaldia, se aprueba un convenio entre el ayuntamiento y VIAS relacionado con la
finalizacion de la obra de Castelltort, contra el cual los propietarios han interpuesto un recurso de reposicion previo al
contencioso-administrativo por el excesivo coste de la obra.

e En este convenio se incluye una revision de precios que el ayuntamiento concede a la empresa VIAS para compensarla de las
pérdidas por el retraso de 52 meses que lleva la obra, lo que a entender de los propietarios representa un “regalo” a VIAS del
todo injustificado y fuera de todo razonamiento légico. Considerando el aumento del 17,79% por la modificacion del proyecto,
la revisién de precios indicada por 600.949 Euros asi como un coste adicional de fin de obra por 678.431 Euros, resulta un
incremento del 40% respecto al precio adjudicado a VIAS, ante la permisividad tan incomprensible como irritante por parte del
ayuntamiento. Este coste desbordado ha hecho saltar todas las alarmas a los propietarios.

e A mayor abundamiento, por la informacién transmitida por los técnicos del ayuntamiento con los que la asociacién se reune,
no se asegura que la proxima sexta cuota que se quiere cobrar a los propietarios sea la Ultima, ya que segun los técnicos
qguedan aun flecos de obra por ejecutar que comportaran mas costes ....

Ante esta situacion los vecinos y propietarios de Castelltort manifiestan su méas absoluta repulsa y consideran totalmente injusto
tener gue pagar por los excesos de VIAS, en cuanto a su comportamiento negligente, falto de rigor y exento de toda ética, todo
ello aderezado por la continuada renuncia de nuestro ayuntamiento a ejercer su poder de direccion, sancion y control de las obras.

Esta claro que VIAS rebajé deliberadamente el precio y tiempo de ejecucién de la obra respecto a lo fijado en el concurso publico,
con la intencién de recuperar el importe durante la obra. La pregunta del millén que se hacen los propietarios: ¢a santo de qué se
ha mostrado el ayuntamiento tan permisivo frente a tales despropositos de VIAS?

Sant Quirze del Vallés, 25/11/2003.
La Junta de la Asociacion de Vecinos y Propietarios de Castelltort.



